
Ανάπλαση περιοχών, επανάχρηση κτιρίων, επιχειρηµατικό σχέδιο ανάπτυξης καπναποθηκών Δράµας, Καβάλας, Ξάνθης µε τη χρήση τεχνολογίας 

Blockchains 

Τµήµα Μηχανικών Χωροταξίας, Πολεοδοµίας και Περιφερειακής Ανάπτυξης, Πανεπιστήµιο Θεσσαλίας   

Τµήµα Ηλεκτρολόγων Μηχανικών και Μηχανικών Η/Υ, Πανεπιστήµιο Θεσσαλίας 

Τµήµα Αρχιτεκτόνων Μηχανικών, Δηµοκρίτειο Πανεπιστηµίου Θράκης  

Εξωτερικοί Συνεργάτες :  

Εταιρεία Θεσµικού Πλαισίου και Νοµοθεσίας  

Εταιρεία Ανάπτυξης ΑΡΙ και Πλατφόρµας Οπτικοποίησης  

Αρχιτεκτονικές παρεµβάσεις στα κτίρια καπναποθηκών. Η περίπτωση της καπναποθήκης Μπασιούδη- Πρόταση επανάχρησης.  

Δηµήτρης Πολυχρονόπουλος, Καθηγητής Αρχιτεκτονικού και Αστικού Σχεδιασµού, Τµήµα Αρχιτεκτόνων Μηχανικών, ΔΠΘ 
Μαρία Γρηγοριάδου, Επικ. Καθηγήτρια Αστικού σχεδιασµού και σχεδιασµού του Τοπίου, Τµήµα Αρχιτεκτόνων Μηχανικών, ΔΠΘ 





ΠΑΡΑΤΗΡΉΣΕΙΣ

1 ΙΔΙΟΚΤΗΣΙΑΚΌ 
ΚΑΘΕΣΤΏΣ

ΜΟΝΟΪΔΙΟΚΤΗΣΊΑ ΠΟΛΥΙΔΙΟΚΤΗΣΊΑ 
ΔΙΑΦΌΡΩΝ 
ΦΟΡΈΩΝ 
ΔΗΜΟΣΊΟΥ

ΠΟΛΥΙΔΙΟΚΤΗΣΊΑ 
ΦΟΡΈΩΝ ΔΗΜΟΣΊΟΥ 
ΚΑΙ ΙΔΙΩΤΏΝ

X ΠΏΛΗΣΗ ΣΕ ΝΟΜΑΡΧΙΑΚΌ 
ΤΑΜΕΊΟ ΞΆΝΘΗΣ, ΠΛΈΟΝ 
ΙΔΙΟΚΤΗΣΊΑ ΤΗΣ 
ΠΕΡΙΦΕΡΕΙΑΚΉΣ 
ΕΝΌΤΗΤΑΣ ΞΆΝΘΗΣ

2 ΥΠΆΡΧΟΥΣΑ 
ΧΡΉΣΗ

ΔΕΝ ΈΧΕΙ ΧΡΉΣΗ, 
ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΙΜΜΈΝ
Ο

ΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΕΊΤΑΙ 
ΜΈΡΟΣ ΤΟΥ

ΧΡΗΣΙΜΟΠΟΙΕΊΤΑΙ 
ΠΛΉΡΩΣ ΑΛΛΆ ΌΧΙ 
ΜΌΝΙΜΑ

X ΑΠΌ ΓΠΣ: ΑΝΉΚΕΙ ΣΤΗΝ 
ΠΕ4 ΕΝΤΌΣ ΤΟΥ ΟΡΊΟΥ ΤΗΣ 
ΠΕΡΙΟΧΉΣ ΑΝΆΠΛΑΣΗΣ

3 ΚΑΘΕΣΤΏΣ 
ΠΡΟΣΤΑΣΊΑΣ

ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΜΈΝΟ 
ΜΝΗΜΕΊΟ (ΥΠ.ΠΟ.)

ΚΗΡΥΓΜΈΝΟ 
ΔΙΑΤΗΡΗΤΈΟ 
(Υ.ΠΕ.Κ.Α. Ή 
Υ.ΜΑ.Θ.)

ΔΕΝ ΕΊΝΑΙ 
ΔΙΑΤΗΡΗΤΈΟ

X ΈΡΓΟ ΤΈΧΝΗΣ ΚΑΙ 
ΙΣΤΟΡΙΚΌ ΔΙΑΤΗΡΗΤΈΟ 
ΜΝΗΜΕΊΟ ΣΎΜΦΩΝΑ ΜΕ 
ΤΙΣ ΔΙΑΤΆΞΕΙΣ ΤΟΥ Ν 
1469/1950 ΜΕ ΤΗΝ ΥΑ 

4 ΜΈΓΕΘΟΣ (Τ.Μ.) ΠΆΝΩ ΑΠΟ 1000 Τ.Μ 600 Τ.Μ. – 1000 Τ.Μ. ΚΆΤΩ ΑΠΌ 500 Τ.Μ.

X ΟΡΘΟΓΩΝΙΚΌ ΚΤΉΡΙΟ 
ΤΕΤΡΑΓΩΝΙΚΉΣ ΚΆΤΟΨΗΣ 
ΕΜΒΑΔΟΎ 641 Τ.Μ. ΤΟ 
ΚΤΉΡΙΟ ΑΝΑΠΤΎΣΣΕΤΑΙ ΣΕ 
ΤΡΕΙΣ ΒΑΣΙΚΈΣ ΣΤΆΘΜΕΣ, 

5 ΚΑΤΆΣΤΑΣΗ 
ΔΙΑΤΉΡΗΣΗΣ Φ.Ο.

ΚΑΛΉ ΜΈΤΡΙΑ ΚΑΚΉ

X X ΜΙΚΡΈΣ ΦΘΟΡΈΣ ΣΤΗ 
ΣΤΈΓΗ

6 ΑΞΙΟΛΌΓΗΣΗ 
(ΜΟΡΦΟΛΟΓΙΚΆ 
ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΆ)

ΕΝΔΙΑΦΈΡΟΝ ΜΈΤΡΙΟ ΑΔΙΆΦΟΡΟ

X

7 ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΌΣ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΌΣ

ΣΏΖΕΤΑΙ ΣΕ 
ΜΕΓΆΛΟ ΒΑΘΜΌ

ΣΏΖΕΤΑΙ ΜΈΡΟΣ 
ΤΟΥ

ΔΕ ΣΏΖΕΤΑΙ 
ΕΞΟΠΛΙΣΜΌΣ

X

8 ΔΥΝΑΤΌΤΗΤΑ 
ΕΠΑΝΆΧΡΗΣΗΣ

ΚΑΛΉ ΜΈΤΡΙΑ ΔΎΣΚΟΛΗ ΓΙΑ 
ΔΙΆΦΟΡΟΥΣ ΛΌΓΟΥΣ

X

9 ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝΤΑΣ 
ΧΏΡΟΣ

ΒΡΊΣΚΕΤΑΙ  ΕΝΤΌΣ 
ΕΛΕΎΘΕΡΟΥ 
ΟΙΚΟΠΈΔΟΥ

ΣΥΝΕΧΉΣ ΔΌΜΗΣΗ 
ΜΕ ΑΔΌΜΗΤΑ 
ΟΙΚΌΠΕΔΑ ΣΤΟΝ 
ΠΕΡΙΒΑΛ. ΧΏΡΟ

ΣΥΝΕΧΉΣ ΔΌΜΗΣΗ 
ΧΩΡΊΣ 
ΕΛΕΥΘΈΡΟΥΣ 
ΧΏΡΟΥΣ

X ΒΡΊΣΚΕΤΑΙ ΣΕ ΓΕΙΤΝΊΑΣΗ ΜΕ 
ΆΛΛΕΣ ΚΑΠΝΑΠΟΘΉΚΕΣ 
ΕΝΔΙΑΦΈΡΟΝΤΟΣ ΚΑΙ 
ΑΔΌΜΗΤΑ ΟΙΚΌΠΕΔΑ

10 ΔΥΝΑΤΌΤΗΤΑ 
ΑΝΟΙΚΟΔΌΜΗΣΗΣ 
ΝΈΩΝ ΚΤΙΡΊΩΝ

ΝΑΙ ΥΠΌ ΕΙΔΙΚΟΎΣ 
ΌΡΟΥΣ

ΌΧΙ

X ΕΝΔΕΧΟΜΈΝΩΣ ΣΕ 
ΓΕΙΤΟΝΙΚΆ ΟΙΚΌΠΕΔΑ

11 ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΆ 
ΧΑΡΑΚΤΗΡΙΣΤΙΚΆ 
ΙΣΧΎΟΝ ΘΕΣΜΙΚΌ 
ΚΑΘΕΣΤΏΣ 
ΧΡΉΣΕΙΣ ΓΗΣ

ΕΙΔΙΚΟΊ ΌΡΟΙ 
(ΠΕΡΙΟΧΉ 
ΑΝΆΠΛΑΣΗΣ)

ΧΡΉΣΕΙΣ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΎ 
ΚΈΝΤΡΟΥ, 
ΤΟΥΡΙΣΜΟΎ-
ΑΝΑΨΥΧΉΣ, 
ΓΕΝΙΚΉΣ ΚΑΤΟΙΚΊΑΣ

ΛΟΙΠΈΣ, ΠΙΟ 
ΠΕΡΙΟΡΙΣΤΙΚΈΣ Ή ΚΑΙ 
ΑΠΑΓΟΡΕΥΤΙΚΈΣ 
ΧΡΉΣΕΙΣ

X ΠΕΡΙΟΧΉ ΑΝΆΠΛΑΣΗΣ ΒΆΣΕΙ 
ΤΟΥ ΓΕΝΙΚΟΎ 
ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΟΎ ΣΧΕΔΊΟΥ 
ΞΆΝΘΗΣ ΥΠ’ ΑΡΙΘΜ. Γ 
27944/1382/15.3.88 ΑΠΌΦΑΣΗ 
ΥΠΟΥΡΓΟΎ ΠΕΧΩΔΕ, 12 ΘΈΣΗ ΣΤΟΝ 

ΑΣΤΙΚΌ ΙΣΤΌ
ΚΕΝΤΡΙΚΉ 
ΠΕΡΙΟΧΉ

ΠΕΡΙΟΧΉ ΓΎΡΩ 
ΑΠΌ ΤΟ ΚΈΝΤΡΟ

ΠΑΡΥΦΈΣ ΤΗΣ 
ΠΌΛΗΣ, ΝΈΕΣ 
ΕΠΕΚΤΆΣΕΙΣ

X ΠΕ 4 ΜΕ ΘΕΣΜΟΘΕΤΗΜΈΝΗ  
ΧΡΉΣΗ ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΌ 
ΚΈΝΤΡΟ

13 ΚΑΤΆΣΤΑΣΗ 
ΓΎΡΩ ΑΣΤΙΚΟΎ 
ΠΕΡΙΒΆΛΛΟΝΤ
ΟΣ, 
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΈΣ 
ΔΡΑΣΤΗΡΙΌΤΗ

ΑΝΕΠΤΥΓΜΈΝΗ 
ΣΕ ΣΎΓΚΡΙΣΗ ΜΕ 
ΤΟ ΣΎΝΟΛΟ ΤΗΣ 
ΠΌΛΗΣ

ΜΈΤΡΙΑ ΥΠΟΒΑΘΜΙΣΜΈΝΗ

X ΒΡΊΣΚΕΤΑΙ ΣΤΗΝ Π.Ε. 4, ΣΕ 
ΈΝΑ ΜΆΛΛΟΝ 
ΥΠΟΒΑΘΜΙΣΜΈΝΟ ΤΜΉΜΑ 
ΤΗΣ, ΜΕ 
ΕΓΚΑΤΑΛΕΛΕΙΜΜΈΝΕΣ 
ΚΑΠΝΑΠΟΘΉΚΕΣ, ΈΝΑ 14 ΠΡΟΘΈΣΕΙΣ 

ΙΔΙΟΚΤΗΤΏΝ 
ΓΙΑ ΤΡΌΠΟΥΣ 
ΑΝΆΠΤΥΞΗΣ

ΠΏΛΗΣΗ ΠΏΛΗΣΗ Ή 
ΣΥΝΕΚΜΕΤΆΛΛΕ
ΥΣΗ (ΣΔΙΤ, 
LEASING, Κ.Α.)

ΣΥΝΕΚΜΕΤΆΛΛΕΥΣ
Η 
(ΣΔΙΤ, LEASING, 
Κ.Α.)

Βασικά Χαρακτηριστικά Καπναποθήκης Μπασιούδη 
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Pharetra Tristique



Basioudi Tobacco warehouse 
  

B u i l d i n g o f t h e 1 9 t h 
century, part of a wider 
c o m p l e x o f t o b a c c o 
warehouses in the city of 
Xanthi in Northern Greece.  
It has been inscribed as a 
historical monument by the 
Greek Ministry of Culture. 

Property Overview 

Two-storey building with a 
semi-basement level 
Total area: 618 sq.m. 

External dimensions: 23.75m 
x 27m 

Building height: 17.95 m. 

basement height: 4.38 m. 
Ground floor height: 4.17 
m. 
Floor height: 3.98 m. 

B a s i c c o n s t r u c t i o n 
materials: 

Stone masonry 
Wooden floors 
F o u r - p i t c h e d r o o f w i t h 
wooden support frame







Πρόταση επανάχρησης



Ground floor (perspective section) 

Basioudi Tobacco warehouse
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Ground floor plan 

Basioudi Tobacco warehouse

ODYSSEUS ANDROUTSOY 
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Lift

Entrance





Ground level 

Basement  level 

First floor

Vertical connection 

.bioclimatic (light /air cooling) .optical connections 
.functional connections . disabled access  





Ground floor  

View from the inside to the main 
entrance (existing situation) 

Basioudi Tobacco warehouse



Ground floor  

View from the inside to the main entrance 
(Design proposal after building restoration) 

Basioudi Tobacco warehouse



Ground floor  

View from the inside to the main entrance 
(Existing situation and Design proposal after building restoration) 

Basioudi Tobacco warehouse



Ground floor  

View from the main entrance 
(existing situation) 

Basioudi Tobacco warehouse









First floor (perspective section) 

Basioudi Tobacco warehouse
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ODYSSEUS ANDROUTSOY 
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First floor plan 

Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse

Lift



First floor  

View from the inside (existing situation) 

Basioudi Tobacco warehouse



First floor  

View from the inside 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse



First floor  

View from the inside 
(existing situation and Design proposal after building restoration) 

Basioudi Tobacco warehouse



First floor  

View from the inside 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse



First floor  

View from the inside (meeting room) 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse



First floor  

View from the inside 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse
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Basement (perspective section) 

Basioudi Tobacco warehouse
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Basement plan 

Basioudi Tobacco warehouse

Lift



Basement 

View from the inside (archive room) 
Design proposal after building restoration 
Basioudi Tobacco warehouse



Basement 

View from the inside (Server’s room) 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse



Basement 

View from the inside (gym and lounge area for staff) 
Design proposal after building restoration 

Basioudi Tobacco warehouse
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